DECKUNG DES (3)

FLACHENBEDARFS

Weg finden

Beim FernstraBBenbau werden verhaltnismaf3ig viele Flachen benétigt — fir die Trasse selbst, aber auch fur Nebenanlagen, die Verlegung
von Leitungen, KompensationsmalBnahmen und Ersatzflachen fur landwirtschaftliche Betriebe, die durch die Trasse Flache verlieren.
Aber wie kann dieser Flachenbedarf gedeckt werden?

Im Zuge der Planungen fir den Bau der Ortsumgehung Elstorf plant die Niedersachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr
(NLStBV) viele Flachen méglichst frihzeitig am Markt zu erwerben (vorzeitiger Grunderwerb), um diesen grof3en Flachenbedarf zu
decken. Wie lauft dieser Vorgang ab?

Der Flachenankauf:

Wenn Sie Interesse
daran haben,
Flachen zu ver-
kaufen, wenden
Sie sich jederzeit
an uns.

1 Bewertung Abwicklung
= der Flache = und Verkauf

e Der Wert einer Flache basiert auf einem von der NLStBV entwickelten e Notwendige Gutachter- und Notarkosten werden vollstandig
Kaufpreisrahmen. Die Grundlage ist ein Gutachten Uber die von der NLStBV Ubernommen.
Bodenwerte von Grundsticken zu einem bestimmten Stichtag. e Fur die Flichen, die direkt von der Trasse

e Bei der Wertermittlung wird die Bundesstral3enplanung mit ihren betroffen sind, hat die Beh6rde ein Vorkaufsrecht, sobald die
Auswirkungen auf den Markt ausgeblendet. Sie flieBt nicht in die Planfeststellung eingeleitet ist.

Ermittlung ein.

Die Veranderungssperre besagt, dass von Eigentimerinnen und Eigentimern sowie von Pachterinnen und Pachtern
durchgeflihrte wertsteigernde MaBnahmen am Grundstlck, die nach Einleitung der Planfeststellung durchgefuhrt
wurden, in der Regel nicht entschadigt werden.

Flurbereinigung

Bei starker Betroffenheit der Landwirtinnen und Landwirte ist die Flurneuordnung

ein wichtiges Mittel, um die Bedingungen fur die Bewirtschaftung zu verbessern.

Im Rahmen der Planungen fur die Ortsumgehung Elstorf im Zuge der B 3

wird im Planungsraum eine Flurbereinigung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
Betroffenheitsanalyse spielen bei dieser Umverteilung von Flachen eine wichtige Rolle.

Flachenverbrauch durch
die Bundesstral3e

Die groBBe Last einzelner wird zur kleinen Last vieler

 Im Rahmen einer Flurbereinigung werden die bestehenden
Flachen in ihrer Gré3e angepasst und neu verteilt.

e Auf diese Art und Weise wird angestrebt, dass alle wirtschaftenden Betriebe
Ersatzflachen von gleichem Wert wiederbekommen.

e Bei dieser Neuordnung werden wichtige Punkte wie raumliche Nahe und
Gleichwertigkeit von der Flurbereinigungsbehérde, die eng mit der NLStBV
zusammenarbeitet, selbstverstandlich bertcksichtigt.

e Ziel der Flurbereinigung — also der Neuordnung der Landereien — ist es,
die Bewirtschaftungsbedingungen zu verbessern. Dabei wird die
.grof3e Last einzelner zu einer kleinen Last vieler”.

Haben Sie noch Fragen? Dann wenden Sie sich gern an unsere Experten hier vor Ort, schreiben Sie
uns eine E-Mail an poststelle-lg@nlstbv.niedersachsen.de oder rufen Sie uns an: 04131/8305-0

P - Weitere Informationen:
-) NledersaChsen www.b3-elstorf.niedersachsen.de

oder einfach QR-Code scannen.

Wir in Niedersachsen:
mobil. regional. sicher!

ﬁ NLStBV




