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Ankauf der benotigten Flachen zum Verkehrswert

o Wert, der zum Zeitpunkt der Wertermittlung
« Im gewoOhnlichen Geschaftsverkehr
 nach dem rechtlichen Gegebenheiten und
« den tatsachlichen Eigenschaften,

e ohne Riucksicht auf personliche oder ungewohnliche
Verhaltnisse zu erzielen ware.
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Ersatzland

e bel Existenzgefahrdung durch die Baumal3nahme
— grundsatzlich ja

— es wird versucht im Planfeststellungsverfahren eine
LOsung aufzuzeigen
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TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze 18.01.2012

Ersatzland bei keiner Existenzgefahrdung

 In der Flurneuordnung
—wertgleiche Abfindung ist Ziel

—evtl. ein allgemeiner Landabzug fir alle
Teillnehmer, wenn nicht genug
Unternehmensflache eingebracht werden kann

e ohne Flurneuordnung
—kein Anspruch

—Verkehrswert und betriebliche Nachteile werden In
Geld entschadigt

— Ggfs. vorhandene offentliche Flachen werden
eingebracht



" Niedersachsische
'ﬁ Landesbehdorde fiir

# StralRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze 18.01.2012

Betriebliche Nachtelle durch Flachenverlust

e In der Flurneuordnung wird eine jahrliche
Nutzungsausfallentschadigung bis zur
Einweisung in Ersatzflachen gezabhilt.

 Ersatzflachen stehen nicht zur Verfigung
— Eigentumer bewirtschaftet die Flachen
* Deckungsbeitragsverlust wird entschadigt
* in der Regel auf 10 Jahre kapitalisiert
— Pachter
* Deckungsbeitragsverlust fur Restpachtzeit



" Niedersachsische
'ﬁ Landesbehdorde fiir
27 StraRenbau und Verkehr

TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
18.01.2012

Restflachen

 unwirtschaftliche Restflachen missen vom
Unternehmenstrager bei Inanspruchnahme von
Teilflachen mit angekauft werden

« wenn moglich erfolgt ein Anschluss an
angrenzende landwirtschaftliche Flachen




" Niedersachsische
'ﬁ Landesbehdorde fiir

# StralRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze 18.01.2012

Bewirtschaftungsnachteile durch
An- und Durchschneidung sowie Umwege (Eingriff in Rechte)

e Durch Flurneuordnung wird versucht diese
Nachteile auszugleichen

 Wenn kein Ausgleich moglich oder aul3erhalb der
Flurneuordnung erfolgt eine Entschadigung

— Der jahrliche Nachteil wird i. d. R. mit Faktor 25
kapitalisiert

— Entschadigung wird zwischen Eigentimer/Pachter je
nach Restlaufzeit aufgeteilt



" Niedersachsische
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27 StraRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze 18.01.2012

Umwege im oOffentlichen Wegenetz

* generell kein Entschadigungsanspruch

* bel einer laufenden Flurneuordnung wird versucht
notwendige Wege zu verklrzen

* In extremen Fallen kann eine Festsetzung einer
Entschadigung im Planfeststellungsverfahren erfolgen



" Niedersachsische
'ﬁ Landesbehdorde fiir

# StralRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze 18.01.2012

Pachter

* In der Flurneuordnung folgt der Pachter in der
Regel der Neuzuteilung des Verpachters.

* Bel Ankauf hat der Pachter einen eigenen
Anspruch gegenuber dem Unternehmenstrager

— Entschadigung des Deckungsbeitragsverlustes fur die
Restpachtzeit, wenn keine Ersatzpachtflachen
angeboten werden kénnen.



" Niedersachsische
'& Landesbehdorde fiir
27 StraRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft

TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze 18.01.2012

Vorkaufsrecht

Die SBV hat ein Vorkaufsrecht fur Flachen, die
direkt fur die Baumal3nahme (einschlieRlich
Ausgleichs- und Ersatzflachen) benotigt werden,
sobald die Planfeststellung eingeleitet ist.
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27 StraRenbau und Verkehr

TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
18.01.2012

Veranderungssperre

Nach Einleitung des Planfeststellungs-verfahrens
werden vom Eigentiumer/Pachter durchgefihrten
wertsteigernden Mal3nahmen in der Regel nicht

entschadigt.
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27 StraRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze 18.01.2012

Besitzeinweisung

* Voraussetzung:
— Vollziehbarer Planfeststellungsbeschluss

— Ausreichend geftihrte Vernandlungen mit
angemessenen Entschadigungsangebot

 Beim Scheitern der Verhandlungen

— Vorlaufige Anordnung nach 8§ 36 FlurbG im
Flurneuordnungsverfahren

— Besitzeinweisung nach 8§ 18f FStrG



" Niedersachsische
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# StralRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 3 Entschadigungsrechtliche Grundsatze 18.01.2012

Kostenubernahme

o Samtliche Kosten des Flurneuordnungs-
verfahrens fur den Einwirkungsbereich

* Notwendige Gutachterkosten fur

— Wertermittlungen
— Priufung der Existenzgefahrdung
— Entschadigungsermittiung usw.

« Vertragsnebenkosten

* Notwendige Rechtsvertretungskosten in
Vertragsangelegenheiten
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27 StraRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 4 Sinn und Zweck eines Unternehmensflurbereinigungsverfahrens nach § 87 FlurbG 18.01.2012

TOP 4

Sinn und Zweck eines
Unternehmensflurbereinigungsverfahrens
nach 8 87 FlurbG
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27 StraRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 5 Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens 18.01.2012

TOP 5

Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens
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# StralRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 6 Kosten / Finanzierung eines Flurbereinigungsverfahrens 18.01.2012

TOP 6

Kosten / Finanzierung eines
Flurbereinigungsverfahrens



" Niedersachsische
'& Landesbehorde fur

27 StraRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 7 Vorlaufige Gebietsabgrenzung 18.01.2012

TOP 7

Vorlaufige Gebietsabgrenzung



# StralRenbau und Verkehr - '

; Niederséchsische =
{ﬁ Landesbehdrde fur ﬁ Kiistenautobahn
Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
TOP 8 Diskussion 18.01.2012

TOP 8

Diskussion



27 StraRenbau und Verkehr

" Niedersachsische
'& Landesbehdorde fiir

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
18.01.2012

e |Informationen werden im Internet unter

Www.strassenbau.niedersachsen.de

zur Verfligung gestellt

e Grundsatzlich kbnnen Sie Kontakt aufnehmen:

Niedersachsische Landesbehorde fur Strassenbau und Verkehr
-rGB Oldenburg-

Kaiserstral3e 27

26122 Oldenburg

poststelle@nlstbv-ol.niedersachsen.de



- Niedersachsische e
'ﬁ Landesbehorde fiir - Kisstenautobahn

# StralRenbau und Verkehr

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
18.01.2012

Vielen Dank
fur thre Aufmerksamkeit
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Regionaldirektion Oldenburg

Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Amt fur Landentwicklung

Dezernat 3.2

Flurbereinigung

Landmanagement

Projektgruppe 3.2.1
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LGLN
Regionaldirektion Oldenburg

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
am 18.01.2012
1. Bauabschnitt der A 20
Unternehmensflurbereinigungsverfahren

1. Sinn und Zweck einer Unternehmens-
flurbereinigung nach § 87 FlurbG

2. Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens
3. Kosten / Finanzierung des Verfahrens

4. Vorlaufige Gebietsabgrenzung

18.01.2012 Norbert Pott 2



a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Verlauf der A 20 (7 Bauabschnitte)

Abschnitt 1:
A 28 (Westerstede) — A 29 (Jaderberg)

Abschnitt 2:
A 29 (Jaderberg) — B 437 (Schwei)

Abschnitt 3:
B 437 (Schwei) — K 50 (0stl. der
Weserquerung)

Abschnitt 4:

K 50 (6stl. der Weserquerung) — B 71
(Heerstedt)

e Abschnitt 5:
; el | B 71 (Heerstedt) — B 495 (Bremervorde)

| A20 Kistenautobahn |

Eitne

P l _I C‘-\L‘ ml

mn] )] /[N -] \I s -"‘-v-‘-:"". 4
i deeasach eﬁ_—g.‘ \
¥ ..‘ 2 .'I'( \.-"'- -

A8 1 | AB 2 Paas

' 5 _ Kistenastobahn A 20
. ok i e s Abschnitt 6:
f | et drchdas s B 495 (Bremervorde) — L 114 (Elm)
e | Abschnitt 7:
G L 114 (ElIm)— AD A 20/ A 26 bei
' = Drochtersen

18.01.2012 Norbert Pott 3
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Karte des 1. Bauabschnitts (rd. 13 km)

18.01.2012 Norbert Pott 4
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Reaktionen im betroffenen Gebiet

ot
gggén N

Keine 3 Autobahn"N\ Al
durch unser
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GroBbaumaBnahmen verursachen ...

Landverlust Einzelner
Dauerhafte Wirtschaftserschwernisse

-- Durchschneidungesschaden
-- Anschneideschaden

- unwirtschaftliche Formen |

18.01.2012 Norbert Pott 6



Q Amt fir Landentwicklung
LGLN
Regionaldirektion Oldenburg

GroBbaumaBnahmen verursachen ...

Zerschneidung des Wege- und Gewassernetzes

-- Umwege wg. reduzierter Querungsmoglichkeiten
-- Flacheninanspruchnahme fur Ersatzanlagen

Beeintrachtigung von Naturhaushalt / Landschaftsbild
-- Flachenbedarf fur KompensationsmaBnahmen

Landverknappung

-- eingeschrankte Betriebsentwicklungen
-- hohere Grundstuckspreise

erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen
Bewirtschaftungs- und Infrastruktur

18.01.2012 Norbert Pott 7



Q Amt fir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

GroBbaumaBnahmen verursachen ...

‘ Folge:

-- starke Belastung fur einzelne Betriebe
-- dauerhafter Flachenverlust (Existenzgefiahrdung?)

-- langwierige Kaufverhandlungen mit vielen
Grundstuckseigentumern (Enteignungen?)

-- landeskulturelle Schaden bleiben dauerhaft
bestehen

18.01.2012 Norbert Pott 8



a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Beispiel:
Ortsumgehung Schortens
(B 210 neu)

Fotos: Oliver Braun, NWZ

18.01.2012 Norbert Pott 9
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Regionaldirektion Oldenburg

Beispiel:
Ortsumgehung Schortens

s e s WO S — V]

Fotos: Oliver Braun, NWZ

18.01.2012 Norbert Pott 10
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Regionaldirektion Oldenburg

Beispiel: | Gebietskarte | =
T i o : o

)
F=TE e g

pa—

1 H
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Flurbereinigung Schortens-Umgehung

18.01.2012 Norbert Pott 11
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Regionaldirektion Oldenburg

Bodenordnungsverfahren nach dem FlurbG

Regelverfahrer

Verfahrensarten
nach dem
Flurbereinigungs-
gesetz

%_ Niedersichsische
$®  Agrarstruktmverwaltung

18.01.2012 Norbert Pott 12



Q LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Auszug aus dem FlurbG:

§ 87 (1) FlurbG:

»Ist aus besonderem Anlass eine Enteighung zulassig, durch die

landliche Grundstlicke in groBem Umfang in Anspruch genommen

wurden, so kann auf Antrag der Enteighungsbehorde ein

Flurbereinigungsverfahren eingeleitet werden, wenn

der den Betroffenen entstehende Landverlust auf einen

groBeren Kreis von Eigentumern verteilt

oder

Nachteile fur die allgemeine Landeskultur, die durch das
Unternehmen entstehen, vermieden werden sollen. ...

18.01.2012 Norbert Pott

ﬂé Bundesministarium
Y fiir Verbraucherschutz, Emihrung
und Landwirtschaft

Flur-

bereinigungs-

gesetz

e

55
I -

Amt far Landentwicklung

13
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Regionaldirektion Oldenburg

Was ist eine Unternehmensflurbereinigung?

Die Unternehmensflurbereinigung ist ein behordlich
geleitetes Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) innerhalb eines bestimmten Gebietes unter
Mitwirkung der Gesamtheit der beteiligten Grundstucks-
eigentumer, der Behorden und der landwirtschaftlichen
Berufsvertretung.

Die Flurbereinigungsbehorde ist dabei koordinierend,
planerisch, technisch, und verwaltungsmagig fur die
Durchfuhrung des Verfahrens zustandig.

18.01.2012 Norbert Pott 14
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Regionaldirektion Oldenburg

Die Flurbereinigung regelt ...

Bereitstellung der Flachen

-- Ankauf von Flachen in beliebiger Lage durch freihandigen Erwerb
(§ 52 FlurbG)

-- Tausch an den Bedarfsort des Unternehmens (z.B. Trasse)

-- Zuteilung von Ersatzflachen

-- Nur wenn kein ausreichendes Ersatzland angekauft werden
kann, erfolgt die Landaufbringung solidarisch durch alle Grund-

stuckseigentumer einheitlich (z.B. x % des EmIagewertes)
gegen Geldentschadigung 0 P
/o

18.01.2012 Norbert Pott 15
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Regionaldirektion Oldenburg

Die Flurbereinigung regelt ...

Vermeidung langfristiger Wirtschaftserschwernisse

-- Flachenzusammenlegung zu wirtschaftlichen Einheiten
-- ggf. Ausbau neuer Anlagen (z.B. Wege, Gewasser)
-- ggf. Aussiedlung oder Umsetzung von Betrieben

-- falls unternehmensbedingte Nachteile verbleiben,
erfolgt eine Entschadigung in Land oder Geld

- P

18.01.2012 Norbert Pott 16
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Regionaldirektion Oldenburg

Die Flurbereinigung regelt ...

Flachenbereitstellung / Nutzungsregelungen /
-.Mutterbodenmanagement”“ wahrend der Bauphase

Berichtigung der offentlichen Bucher

-- Liegenschaftskataster
-- Grundbuch
-- Wasserbuch, etc.

Existenzsicherung der Betriebe

Vermeidung dauerhafter landeskultureller
Nachteile

18.01.2012 Norbert Pott 17
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Ziele einer Unternehmensflurbereinigung

>

>

18.01.2012

Verteilung des Landverlustes auf einen groBeren
Kreis von Grundstuckseigentumern

Lagerichtige und rechtzeitige Ausweisung der
Flachen fur Trasse und Ersatzanlagen

Milderung bzw. Vermeidung landeskultureller
Nachteile

Milderung des Eingriffs durch Flachentausche,
Arrondierungen und Verwertung von Restflachen

ggf. MaBnahmen nach §§ 1 und 37 FlurbG

Norbert Pott 18



Q Amt fir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Voraussetzungen fur die Einleitung

>

18.01.2012

Zulassigkeit der Enteignung aufgrund eines
Gesetzes (u.a. § 19 FStrG oder § 22 AEG)

Verteilung des Landverlustes auf einen groBeren
Kreis von Eigentumern oder Vermeidung von
Nachteilen fur die aligemeine Landeskultur

Antrag der Enteignungsbehorde
Einleitung des Planfeststellungsverfahrens

Aufklarung der Grundstuckseigentumer

Norbert Pott 19



a Amt fiir Landentwicklung
LGLN

Regionaldirektion Oldenburg

Beispiel: Ausgangslage

18.01.2012 Norbert Pott 20
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Beispielrechnung
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Ergebnis
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Regionaldirektion Oldenburg

Gegenuberstellung
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Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
am 18.01.2012
1. Bauabschnitt der A 20
Unternehmensflurbereinigungsverfahren

1. Sinn und Zweck einer Unternehmens-
flurbereinigung nach § 87 FlurbG

2. Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens
3. Kosten / Finanzierung des Verfahrens

4. Vorlaufige Gebietsabgrenzung

18.01.2012 Norbert Pott 24
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Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens

Vorverfahren = | Anordnung

k4

TG + Vorstand ~ Wertermittlung
Planausfiuhrung - Plan nach §41 — Vermessung
Landabfindung - Auswertung

vorl. Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan | m® Abschluss

18.01.2012 Norbert Pott 25
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Regionaldirektion Oldenburg

Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens

Ausflihrungsanordnung

amtliches Verzeichnis
der Grundstlicke

18.01.2012 Norbert Pott 26
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Regionaldirektion Oldenburg

Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
am 18.01.2012
1. Bauabschnitt der A 20
Unternehmensflurbereinigungsverfahren

1. Sinn und Zweck einer Unternehmens-
flurbereinigung nach § 87 FlurbG

2. Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens
3. Kosten / Finanzierung des Verfahrens

4. Vorlaufige Gebietsabgrenzung

18.01.2012 Norbert Pott 27
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Regionaldirektion Oldenburg

Kosten und Finanzierung

Verfahrenskosten

(Personal, Sach- u. Planungskosten)

> Land Niedersachsen

> pauschaler Anteil des Unternehmenstragers
(550,- €/ha)

(Vorbereitung der Flurb., Aufstellung Wege- und Gewasserplan,
Wertermittlung, Vermessung, ..., Berichtigung der o6ffentl. Bucher)

18.01.2012 Norbert Pott 28



Q Amt fir Landentwicklung
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Regionaldirektion Oldenburg

Kosten und Finanzierung
Ausfuhrungskosten im Einwirkungsbereich

(Wege-, Gewasser- u. AusgleichsmaBnahmen, Planinstand-
setzungen, Vermessung, Entschadigungen, Verbindlichkeiten)

> ggf. Zuschuss Land, Bund, EU (ca. 75 %) und
Eigenleistung Teilnehmergemeinschaft (ca. 25 %)

(Genehmigung des Ministeriums (ML) erforderlich!)

18.01.2012 Norbert Pott 29
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Kosten und Finanzierung

unternehmensbedingte evtl. weitere
Ausfuhrungskosten Ausfuhrungskosten
TG
Unter- ca. 25 %
nehmens- Land
trager Bund
100 % EU
ca. 75 %

18.01.2012 Norbert Pott 30
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Arbeitskreissitzung Landwirtschaft
am 18.01.2012
1. Bauabschnitt der A 20
Unternehmensflurbereinigungsverfahren

1. Sinn und Zweck einer Unternehmens-
flurbereinigung nach § 87 FlurbG

2. Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens
3. Kosten / Finanzierung des Verfahrens

4. Vorlaufige Gebietsabgrenzung
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Regionaldirektion Oldenburg

vorlaufige
Gebietskarte
Garnholt

. | Arbeitskreissitzung

Landwirtschaft

Yam 18.01.2012

1. Bauabschnitt der A 20

worldufige Gebietskarte

geplante
Unternehmensflurbereinigung

AZ20 - Garnholt

Landkreis Ammerland

4 Zeichenerkl&rung

m— goplante A20

vorlaufige
Flurbereinigungsgrenze

Gebietsgrite= ca. 575 ha

ggf. Erweiterungspotential
Gebietagrofe=ca. 1185 ha

B

S

o

Werfahrens hr

2541

Mafsstab: (DIN A 4)

ca.1:30.000

*| Erstellt: H.Rében / Stand: Jan 2012
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4 Landwirtschaft

am 18.01.2012

| 1. Bauabschnitt der A 20 [j
Ay orliufige Gebietskarte
gaplanta I
*\.- Unternahmansflurbersinigung

A20 - Lehe
Landkraie Ammarland

- ]
e

Zeichenerklarung I
Vorlaufige
Flurbereinigungsgrenze
m—ocnlante A20
Gebietagralie= ca. 11534 ha
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit ...
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Verschiedenes

Ihr Ansprechpartner:

LGLN RD Oldenburg
Amt fur Landentwicklung
Markt 15/16

26122 Oldenburg

‘ . | arbeiten
B | k) s AR Wir fur Sie

Herr Scheufen Tel.: 0441 / 92 15 - 361
Herr Pott Tel.: 0441 /92 15 - 351

www.lgin.de/rd-ol
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